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Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Hammerwerk”

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am ...
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am ...
Vorgezogene Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom... bis...

gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfes vom ..........c.cccc....... am ...
und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am ...
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom ... bis ...
Begrindung i. d. Fassung vom .........ccceeeeane. gem. § 3(2) BauGB
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom ... bis ...
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 74 (7) LBO am ...
AUSFERTIGUNG

Der Inhalt der Planungsrechtlichen Festsetzungen stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
........................ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal’ durchgefiihrt.

Fridingen a. D., deN cccceeees e

Blrgermeister Stefan Waizenegger

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriin-
dung wurde gemaR § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht. am ..

Mit dieser Bekanntmachung sind die Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen rechtsverbindlich.

ANZEIGE

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen wurden dem Landratsamt
Tuttlingen angezeigt am ..
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1 TEILI GRUNDLAGEN

1.1 Ubersichtskarte

Fridfhg\en

~.ybon
Kirchberg (626)
B 796 o \'

Sopta— s

1.1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert wor-
den ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

365° freiraum + umwelt Seite 6
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TEIL 11 SATZUNG UBER DIE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8, 9, 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 221) gedndert worden ist, iV.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, iV.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231), hat der Gemeinderat der Stadt Fridingen a.
D.am .o, in 6ffentlicher Sitzung Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,,PVA Hammerwerk” die planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans (Plan Nr. 3069/1)
1Y/0] 10 [SUURR malgebend.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
Ne) 1.1  Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Freiflichen-Pho- § 11 (2) BauNVO
Photovoltaik tovoltaikanlage.
orange

1.2  Das Gebiet dient der Errichtung von Modulen zur Nutzung
der Sonnenenergie fur die Stromerzeugung.

1.3 Zulassig sind Photovoltaikanlagen, Solarmodule mit entspre-  §14 (1) BauNVO
chender Unterkonstruktion und die zur Betreibung der Pho-
tovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen (Trafo-/ Um-
spannstationen, Wechselrichter, Verkabelung, Einzaunung,

Speicher).
2. Mal der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
2.1 Grundflache der baulichen Anlagen § 16 (2) 1 BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet wird mit 0,8
festgesetzt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 16 (2) 4 BauNVO
Die maximalen Hohen betragen fir: § 18 (1) BauNVO

- Solarmodule 3,5 m . GOK und
- Betriebsgebdude 3,5 m 4. GOK.
Alle H6henangaben beziehen sich auf den Abstand zwischen

der Oberkante der baulichen Anlage und der bestehenden
Gelandeoberkante (GOK).

365° freiraum + umwelt Seite 7



Stadt Fridingen a. D.

Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Hammerwerk”

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

31

blau

3.2

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt. Solarmodule und Betriebsge-
baude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

AuRerhalb der Baugrenzen sind zuldssig:

e Einzaunung,

e unbefestigte Wege.

4. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft*

4.1

4.2

4.4

Bewirtschaftung der Flache unter den Modulen als extensi-

ves Grinland

Der Unterwuchs des Solarparks ist extensiv zu pflegen. Mahd
1-2x/Jahr mit Abfuhr des Mahdguts oder extensive Bewei-
dung. Auf Mulchen, Diingung und chemische Pflanzenschutz-
mittel ist zu verzichten. Graswege fir Wartungs- und Repara-
turarbeiten, Einfriedungen und Kabelgraben sind zulassig.

Verzicht auf nachtliche Beleuchtung

Auf eine nachtliche Beleuchtung des Betriebsgeldndes ist zu
verzichten.

Verwendung reflexionsarmer Solarmodule

Es sind Solarpaneele mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. ho-
hem Absorptionsgrad oder mit Anti-Reflexions-Beschichtun-
gen zu verwenden. Die Anlagenelemente missen dem neu-
esten Stand des Insektenschutzes bei Photovoltaik-Anlagen
entsprechen.

5. Hauptversorgungsleitung

OO0 5.1

oberirdische Mittelspannungsleitung der Netze BW

6. Sonstige Festsetzungen

6.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans.

Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Vorhaben- und Er-
schlieungsplan innerhalb 24 Monaten nach Rechtskraft
der Genehmigung des Bauvorhabens umzusetzen (siehe
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan). Kommt er in Verzug, kann der vorhabenbezogene
Bebauungsplan entschadigungslos aufgehoben werden.

§9 (1) 2 BauGB

§23(1,3)
BauNVO

§ 23 (5) BauNVO

§9 (1) 20 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9(1) 13 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 12 (1) BauGB

* Die aufgeflihrten MaBnahmen werden zum Entwurf konkretisiert und mit dem Umweltbericht abge-

glichen.

365° freiraum + umwelt
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Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Hammerwerk”

TEIL 1
1.

HINWEISE
Archaologische Bodenfunde

Der Beginn von Erdarbeiten (Oberbodenabtrag, Anlegen von Leitungsgraben etc.) ist frihzeitig
vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323) mitzuteilen. Werden beim Abtrag des Oberbodens archéologische Fundstellen
entdeckt, ist flr eine archaologische Rettungsgrabung eine offentlich-rechtliche Investorenver-
einbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen der Ret-
tungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehéren insbesondere die Fristen flr die Untersuchun-
gen sowie die Kosten der archaologischen Rettungsgrabung, die vom Vorhabentrdger zu Gber-
nehmen sind. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berilcksichtigen.

Sollten bei der Durchfiihrung der Masnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative
Archéologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Schutz des Oberbodens*

Bei allen BaumalRnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (BBodSchG, §§ 1a, 202 BauGB, § 1 BNatSchG) zu bericksichtigen. Auf ein Befahren der
Bdden mit schweren Baumaschinen ist zu verzichten. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.
Beim Befahren des Bodens ist auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten. Gemafs § 2 Abs. 3
LBodSchAG ist ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall*

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméaRige Wartung der Baumaschinen sind
jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von
Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt
und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.

Rickbauverpflichtung

Die Ruckbauverpflichtung wird Bestandteil des Durchfihrungsvertrages, welcher zwischen der
Stadt und dem Vorhabentrager geschlossen wird. Der Vorhabentréager verpflichtet sich darin ge-
genlber der Stadt, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung nicht beabsich-
tigten, nach Aufgabe der Nutzung zum Rickbau der Anlage in reine landwirtschaftliche Nutzfla-
che. Sadmtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

365° freiraum + umwelt Seite 9



Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Hammerwerk”

5. Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser*
Das auf den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser ist in den Grinflachen zu versickern.
6.  Wasserschutzgebiet

Der Standort liegt teilweise innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Brunnen I-IV“ Nr. 327024 (Da-

tum der Rechtsverordnung 15.03.1993) Die Auflagen der geltenden Rechtsverordnung sind zu
beachten.

* Die aufgefihrten Malknahmen werden zum Entwurf konkretisiert und mit dem Umweltbericht abge-
glichen.

365° freiraum + umwelt Seite 10



Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Hammerwerk”

TEILIV BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

4.1 Planungsinhalte

4.1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Der ca. 1,2 ha grofe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , PVA Hammerwerk”
umfasst die Flurstlicke 3570 (teilw.), 3575 (teilw.) und 3576 (teilw.) und ist unterteilt in zwei Teilgebiete.
Das Plangebiet liegt rund 1,2 km nordlich von Fridingen im Gewann ,,Beim Eichbihl” Die Flache wird
derzeit als Wiesenflache genutzt. Im Norden grenzt Wald an, im Osten und Stidosten begrenzen Geholze
das Gebiet. Dahinter verlauft eine Aue der Bara. Im Slidwesten befindet sich ein asphaltierter Weg an
den das Trainingsgeldande des Hundesportvereins, welches durch Geholzpflanzungen abgeschirmt ist,
anschliel§t. Im Westen grenzen Waldflachen an. Die Aufteilung des Plangebiets in zwei Teilgebiete ist der
Zerschneidungswirkung der LandesstralRe 440 geschuldet. Das Ostliche Plangebiet ist nahezu eben, die

westliche Flache steigt zum Wald im Westen hin an. Die LandesstralRe 440 liegt rund 2,0 bis 2,5 m hoher.

Das Betriebsgelande des Hammerwerks befindet sich in rund 200 m Entfernung.

4.1.2 Ziel und Zweck der Planung

Auf der rund 1,2 ha grolRen Flache soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Die Photo-
voltaikanlage kann eine Leistung von ca. 1,2-1,5 MWp erbringen. Sie dient der Gewinnung von Strom

aus Sonnenenergie.

Betreiber ist die Hammerwerk Fridingen GmbH mit Sitz in Fridingen. Die Betreiber beabsichtigen, die
Flachen des kinftigen Solarparks von der Stadt Fridingen sowie einer Privatperson zu pachten oder ab-
zukaufen.

Um die hierflr notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Fridingen im Rahmen
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens, ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik” auszuweisen.

Die Photovoltaik-Freiflichenanlage nimmt voraussichtlich eine Bruttomodulfliche von maximal
8.300 m? ein. Es ist vorgesehen, die Module im Abstand von rund 2,5 Metern aufzustandern. Die Module
werden in Ost-West Ausrichtung errichtet. Zu Wartungszwecken soll ein rund 3,0 m breiter umlaufender
befahrbarer Grasweg eingerichtet werden. Die Anlage wird vollstandig eingezaunt.

Der gewonnene Strom soll helfen, die hohen Stromkosten, die beim taglichen Betrieb des Hammerwerks
anfallen, zu senken. Hierflr ist eine umweltschonende Erdverkabelung zwischen der PV-Anlage und dem
Betriebsgelande vorgesehen.

Um weitere Kosten zu reduzieren, ist die Installation von zuséatzlichen PV-Modulen an verschiedenen
Stellen des Betriebsgelandes geplant. Diese Flachen liegen allesamt innerhalb des rechtsglltigen Bebau-
ungsplanes ,,Hammerwerk”.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird nach Leitlinien Bundesverband fiir neue Energiewirtschaft e.V.-
,bne- Gute Planung” und den Vorgaben des BUND "Naturvertragliche Freiflichen Solaranlagen fir
Strom und Wéarme" umgesetzt.

365° freiraum + umwelt Seite 11



Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
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4.1.3 Ubergeordnete Planung, Standortwahl|

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003)

Im Regionalplan 2003 des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg liegt die geplante PV-Anlage
im nordlichen Bereich innerhalb von Grenz- und Unter-
grenzfluren. In der Flurbilanz 2022 ist die Flache als
Grenzflur ausgewiesen. Im Osten grenzt das Plangebiet
an eine StralRe der Kategorie |.

In der Teilfortschreibung Energie des Regionalplans
(Stand  Einleitung  des  Beteiligungsverfahrens,

27.10.2023) wird die geplante Flache nicht als regiona-

les Vorranggebiet flr Freiflichen-PV-Anlagen ausge- 7 % iR\
: o : . - } SO NN ([T ss s N T Ar SR e
wiesen. Dies ist vermutlich der relativ geringen GroRe 2e2dssiain EIFRIDINGEN 0 m7)€7

geschuldet.

Abbildung 1: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003, Plangebiet:
rot, unmafRstablich

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 ist als Grundsatz festgehalten, dass ,fur die
Stromerzeugung [...] verstarkt regenerierbare Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Bi-
omasse, Biogas und Holz sowie die Erdwdrme genutzt werden [sollen]. Der Einsatz moderner, leistungs-

starker Technologien zur Nutzung regenerierbarer Energien soll geférdert werden.”

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebiets, das sich durch eine Uberdurchschnittliche Dichte schutz-
wirdiger Biotope oder Uberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefdhrdeter Arten auszeichnet.
Damit besteht eine besondere Bedeutung fir die Entwicklung eines 6kologisch wirksamen Freiraum-
verbunds.

Flachennutzungsplan

Die Flache ist im derzeit wirksamen FNP 2005 des Gemeindeverwaltungsverband Donau-Heuberg als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

R e s
L N [ é
g

Abbildung 2: Auszug aus dem aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (Quelle: Geoportal GVV Donau-Heuberg,
abgerufen am 06.05.2024), Vorhaben: rot markiert (unmalstablich)

365° freiraum + umwelt Seite 12



Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
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Schutz und Vorranggebiete

Wie in der folgenden Tabelle dargestellt, sind durch den Bebauungsplan mehrere Schutzgebiete direkt
betroffen. Weitere Schutzgebiete befinden sich in der direkten Umgebung. Details und Abbildung hierzu
siehe folgende Seite.

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein ja | Schutzgebiet Nr. / Anmerkungen

FFH-Gebiete ] Xl | Innerhalb FFH-Gebiet ,GroRer Heuberg und Donautal”
(Nr. 7919311)

Vogelschutzgebiete ] [X] | Lage innerhalb VSG ,Stidwestalb und Oberes Donautal
(Nr. 7820441)

Naturschutzgebiete |Z |:|

Landschaftsschutzgebiete [] X | Lage innerhalb LSG ,Donautal mit Béra- und Lippachtal“
(Nr. 3.27.060)

Offenlandbiotope ,Gebische und Feldhecken im Baratal nordlich Fridingen”

(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) < u (Nr. 179193270331), geringfugig innerhalb
,Bara (Unterlauf)” (Nr. 179193270332) geringflgig inner-
halb

FFH-M&hwiesen (§ 30 BNatSchG) ,Magere Flachlandmdhwiese nérdlich der Hammer-

[ ] | X | schmiede im Baratal“ (Nr. 379193270454) liegt teilweise

innerhalb der westlichen Teilflache

Streuobstbestande

(§ 30 BNatSchG / § 33a NatSchG) X N

Waldbiotope X ]

Naturdenkmaler X [] | Ostliche Teilfliche direkt angrenzend an ,Baralauf mit
Ufervegetation” (Nr. 83270160006)

Naturpark |:| |X| Lage innerhalb Naturpark Nr.4 ,,Obere Donau”

Wasserschutzgebiete [ ] | X | Lage innerhalb WSG ,Brunnen I-IV“ (Nr. 327024), Zone Il
und IlA

Uberschwemmungsflichen X []

Fachplan Landesweiter Biotopver- |Z |:|

bund

Generalwildwegeplan ] [X] | Ostliche Fliche vollstandig innerhalb, westliche Flache
teilweise innerhalb des Generalwildwegeplans

Standortwahl

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Das Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) tragt diesem Gedanken Rechnung, indem fir Freiflachen-PV-Anlagen vorrangig
versiegelte Flachen und Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militdrischer Nutzung herangezogen werden sollen. Seit der EEG-Reform im Jahr 2017 kénnen die Bun-
deslander zudem benachteiligte Gebiete freigeben. Diese Flachen liefern schwachere landwirtschaftli-
che Ertrage oder die Bewirtschaftung ist erschwert. Baden-Wirttemberg hat mit seiner
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Freiflachendffnungsverordnung von dieser Maglichkeit Gebrauch gemacht. Fridingen liegt vollstandig
innerhalb eines benachteiligten Gebietes.

Die Betreibergesellschaft Hammerwerk Fridingen GmbH haben im Vorfeld potentielle Standortalterna-
tiven in der naheren Umgebung des Betriebsgeldndes geprift. Das Gelande ist aufgrund der Topographie
und Entfernung von Fridingen aus nicht einsehbar. Weiter verhindern die nahegelegenen Gehdlzpflan-
zungen als sichtverschattende Elemente den Blick auf die PV-Anlage. Von der LandstrafRe 440 aus sind
die Flachen abschnittsweise gut einsehbar.

Der Standort nordlich des Hammerwerks wurde u.a. aus folgenden Grinden gewahlt:
e Flachenverfligbarkeit gesichert
e Raumliche Lage - Ndhe zum Betriebsgeldnde

e ausreichende Entfernung zu Siedlungen (rund 1,2 km bis Fridingen), daher keine Konflikte mit
Anwohnern zu erwarten

e Zuwegung vorhanden

e flir Solarertrag glinstige Lage

Eine detaillierte Alternativenpriifung erfolgt im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungsplans. Auf
diese wird verwiesen.

365° freiraum + umwelt Seite 14



Stadt Fridingen a. D. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Hammerwerk”

4.1.4 Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es wird nach § 11 (2) BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Pho-
tovoltaikanlage” ausgewiesen, welches der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
dient.

In der als sonstigem Sondergebiet festgesetzten Flache sind Module mit Unterkonstruktion zuldssig. An-
dere Nutzungen sind ausgeschlossen.

Die Baugrenzen umschlieRen eine rd. 9.965 m? groRRe Flache, die mit Modulen Gberschirmte Flache liegt
jedoch bei maximal 9.500 m? darunter, da Abstédnde zwischen den Modulreihen eingehalten werden
missen. Es wird eine GRZ (Grundfldchenzahl) von 0,8 festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen kann die Photovoltaikanlage mit einer maximalen Modulhéhe von 3,5 m Gber
natlUrlichem Geldande errichtet werden. Bezugskante ist die bestehende Gelandeoberkante. Die Module
passen sich dem natlrlichen Geldndeverlauf an.

Die Module werden auf Metallpfosten gestellt, die direkt in den Boden gerammt werden. Zusatzliche
Betonfundamente sind nicht erforderlich, wodurch alle Fundamente demontierbar sind.

Innerhalb der Einzdunung wird Griinland angesat, welches voraussichtlich extensiv bewirtschaftet wer-
den soll. Durch einen Abstand zwischen Zaun und Modulfeld wird eine Befahrung der Grinflache zu
Wartungszwecken ermoglicht, ein Ausbau ist nicht vorgesehen.

Da eine Nachnutzung moglicherweise nicht in Frage kommt, wird in einem Durchfiihrungsvertrag eine
Entfernung und fachgerechte Entsorgung der Modultrdager und aller weitere Anlagenteile nach Ende der
Betriebsdauer durch den Vorhabenbetreiber vereinbart und zugesichert. Die Flache ist dann wieder voll-
standig landwirtschaftlich zu nutzen.

415 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache zwischen und unter den Modulen wird als Griinland entwickelt und dient der Eingriffskom-
pensation sowie der Aufwertung der Lebensraumqualitat der Flache.

Auf Baumpflanzungen oder hohe Gehdlze in den Randbereichen wird verzichtet, um eine Beschattung
der Module zu vermeiden.

4.1.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber das 6stlich angrenzende Betriebsgeldnde erschlossen. Ein Ausbau von Erschlie-
Rungswegen ist nicht erforderlich.

4.1.7 Abwasser, Oberflichenwasser, Wasserversorgung

Abwasser fillt nicht an. Die Retention des Regenwassers erfolgt dezentral durch Versickerung auf den
landwirtschaftlichen Flachen. Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht vorgesehen.
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4.1.8 Durchfiihrungsvertrag

Nach § 12 BauGB sind bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Vorhaben- und ErschlieRungs-

plan sowie der Durchflihrungsvertrag Bestandteile des Bebauungsplans. Der Durchfihrungsvertrag er-

halt gemalk § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB eine Verpflichtung des Vorhabentragers zur Realisierung der Erschlie-

Bung und des Vorhabens innerhalb eines bestimmten Zeitraumes enthalten.

Da eine Nachnutzung moglicherweise nicht in Frage kommt, wird im Durchfiihrungsvertrag eine Entfer-

nung und fachgerechte Entsorgung der Modultrager und aller weitere Anlagenteile nach Ende der Be-

triebsdauer durch den Vorhabenbetreiber vereinbart und zugesichert. Die Flache ist weiterhin landwirt-

schaftlich nutzbar.

419 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt 1,2 ha und gliedert sich in fol-

gende Nutzungen:

Geplante Nutzung

Fliche (m?) ca.

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaik

davon innerhalb der Baugrenzen (=Grinland mit PV-Modulen) 9.965
davon auBerhalb der Baugrenzen (=Grinland ohne PV-Module) 1.820
Geltungsbereich gesamt: 11.785
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4.2 Umweltbericht (Zusammenfassung)

Die Zusammenfassung wird zum Entwurf ergdnzt.

TEILV ~ ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Planzeichnung (Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans, Plan Nr. 3069/1)
Umweltbericht (wird zum Entwurf ergénzt)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (wird zum Entwurf ergédnzt)
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